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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte

Analizdind propunerea legislativd pentru completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, transmisd de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.B82 din 22.02.2007,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicata si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil propunerea legislativa, cu observatii si
propuneri:

1. Obiectul propunerii legislative consta in introducerea unui nou
articol, art.44', in cuprinsul Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, prevdzandu-se ca 1n perioada
contractului de inchiriere a locuintei, incetarea contractelor de
furnizare a energiei electrice, a gazului, cum si a celor de prestare de
servicil, de utilitdti publice, din initiativa proprietarului imobilului, sa
se faca cu acordul scris al chiriasului.

Propunerea legislativi se 1incadreazd 1n categoria legilor
ordinare, ludnd acest caracter de la actul normativ propus completarii,
iar prima Camerd sesizata este Senatul,

2. Semnaldm c& propunereca legislativd nu poate rdmane 1in
actuala forma de redactare, intrucat, solutia avansata incalca principiul
legal al relativitatii efectelor contractului (art.973 Cod civil).



Cum fintr-adevar, consideratiile din Expunerea de motive
evidentiazad o situatie de fapt care suscitd preocuparea legiuitorului, o
solutie legislativd ar fi bine venitd pentru rezolvarea sa, dar nu
contrazicand principiului legal in materie de contracte, mai sus evocat.

In acest scop, propunem reformularea textului in sensul ca
proprietarul locuintei inchiriate s nu poatd rezilia contractul de
prestari de servicii de utilitditi Tn timpul 1inchirierii, decit cu
agrementul chiriasului, afard numai dacid o face din motive
imputabile chiriasului.

3. Sub aspectul exigentelor de tehnicad legislativa, referitor la
partea dispozitiva a articolului unic, avand in vedere cid ordonanta de
urgentd supusd interventiei legislative a fost aprobatd prin lege cu
modificari si completari, pentru o informare corecta era necesar sa se
introduca aceasta precizare.

In considerarea acestei exigente textul urma sa fie reformulat,
astfel:

,»Articol unic. - Dupa articolul 44 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr.148 din 8 aprilie 1999, aprobati cu
modificari st completdri prin Legea nr.241/2001, cu modificarile
ulterioare, se introduce un nou articol, art.44], cu urmatorul cuprins:”.

4. La textul propus pentru art.44', avand in vedere nivelul actului
normativ supus completdrii, expresia ,,prezenta ordonantd” urmeaza a
f1 inlocuita cu expresia ,,prezenta ordonanta de urgenta”.

Totodatd, pentru cursivitatea exprimarii, in locul sintagmei ,,si
cele de prestare” era preferabild locutiunea ,,si a celor de prestare”,
pentru a se realiza acordul in expresia ,,incetarea contractelor de
furnizare”.
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